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staat Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

B e | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO mit folgenden Ein-
schrankungen:

Gemé&R § 8 Abs.3 Nr. 1 BauNVO ist ausnahmsweise je Baugrundstiick eine
Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter zugelassen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Gber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

Unzulédssig sind Lagerplédtze fiir Schrott, Abfélle und Autowracks sowie dhnlich
wirkende Lagerflachen, Lagerflichen als untergeordnete Nebenanlagen von zu-

gelassenen Betrieben bleiben davon unberiihrt.

Unzulassig sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle Zwecke sowie Vergniigungs-
stédtten.

Ausnahmsweise sind Verkaufsstellen im Zusammenhang mit der Produktion ei-
nes Gewerbebetriebes bzw. Handel mit nichtinnenstadtrelevanten Waren, ge-
méR Anhang Landesentwicklungsprogramm, zuldssig. Die Verkaufsfliche muss
kleiner als 800gm sein.

Maf3 der baulichen Nutzung

0.6 Héchstzuldssige Grundflichenzahl

1.0 Hoéchstzuldssige GeschoRflachenzahl

Durch die Grundflachen der Stellplétze mit ihren Zufahrten sowie von Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO darf die zuldssige Grundfliche gemiR § 19
Abs. 4 BauNVO, soweit erforderlich, bis zu einem Héchstwert von GRZ 0,8
dberschritten werden.

] Anzahl der max. zuléssigen Vollgeschosse

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundfliche sind gemiBR § 19 Abs. 3 Satz 2

BauGB, die als private Griinfliche festgesetzten Flachen mitzurechnen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche/Bauweise

Baugrenze

Die Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Bauteile, wie z.B. ortsiibliche
Dachiiberstédnde, Vordacher, Fenster, Balkone, Treppenaufginge bis zu 1,50m
tiberschritten werden.
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Die Geltung des Art. 6 BayBO wird angeordnet.

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Ausnahmsweise ist geschlossene Bauwei-
se zuldssig.

Die MindestgrundstiicksgroRe bei Neuteilung wird mit 1.000 gm festgesetzt.

Bauliche Gestaltung

Die traufseitige Wandhdhe wird mit max. 8,00m und die max. Firsthohe mit
10,60 m festgesetzt. Die Wandhdhe wird gemessen vom Niveau der jeweils an-
grenzenden o&ffentlichen StraBenverkehrsfliche bis zum Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Dachhaut. Bei Pultdachern ist die Uberschreitung einer absolu-
ten Geb&dudehdhe von 11,00 m nicht zuldssig.

Es sind nur geneigte Déacher zuldssig, z.B. Sattel-, Pult- oder Sheddicher. Die
Hauptfirstrichtung ist in Langsrichtung des Gebiudes zu orientieren. Die Dach-
neigung wird auf 11° bis 27° festgesetzt. Fir untergeordnete Verbindungsbau-
ten sind auch Flachdéacher zulassig.

Dacheindeckungen sind nur in ziegelroten Farbtonen zulfissig. Gauben und
Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachbegriinung und Solar-Anlagen als dach-
biindige Dachaufbauten sind allgemein zulédssig. Aufgestidnderte Solar-Anlagen
sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Geschlossene Fassadenoberflachen sind nur in nicht reflektierenden Materialien
zuldssig. Es sind helle, matte Farbttne zu verwenden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur unterhalb der Dachtraufe zuldssig. Hinweisschilder bis 2
m Héhe und 4 gm Flache sind im Einfahrtsbereich auch auRerhalb der Baugren-
zen zuléssig.

Leuchtreklame mit Lichtunterbrechung oder mit laufender Schrift ist nicht zulds-
sig.

Werbeanlagen fir Betriebe und Produkte, die nicht aus dem Gewerbegebiet
stammen, sind nicht zuldssig.

Verkehr, Zufahrten, Kfz-Stellplatze

I:I Stralenverkehrsflédche

Stralienbegrenzungslinie

Garagen, Tiefgaragen und Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen zuldssig. Oberirdische, offene Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind
auch auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfliche zuléssig.

_
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Stellplatzflichen flr Kraftfahrzeuge sind versickerungsfihig herzustellen (z.B.
Pflaster mit breiten Fugen etc.). Die Stellplitze sind als gréBere zusammenhin-
gende Einheiten anzuordnen und zu begriinen. Pro 5 Stellplitze ist ein Laub-
baum 1. Ordnung zu pflanzen. Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplétze rich-
tet sich nach der jeweils glltigen gemeindlichen Stellplatzsatzung.

Je Grundstiick sind max. 2 Zufahrten mit einer Gesamtbreite von max. 10 m
zuléssig. Die festgesetzten privaten Griinflichen diirfen zur Anlage von Grund-
stiickszufahrten iiberbaut werden.

Griinordnung mit Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Offentliche Griinflache

I:I Private Griinfliche

. . . zu pflanzenden Biume. Die Situierung kann gegeniiber
der Planzeichnung geringfiigig abweichen. Die ge-
pflanzten Bdume gemaR Planzeichnung kénnen auf die
Pflanzgebote angerechnet werden.

Bodenschutz und Niederschlagswasser

Der Oberboden ist vorschriftsméRig abzutragen, geordnet in Mieten zu lagern
und einer zweckentsprechenden Nutzung zuzufiihren. Die DIN 18915 Blatt 3 ist
zu beachten.

Das Niederschlagswasser ist in Mulden zu versickern bzw. abzuleiten. Im Griin-
streifen der Ortsrandeingriinung auf der Nordseite darf das natiirliche Geliande
nicht aufgefillt werden. Hier ist eine durchlaufende Wassermulde rsp. Graben
auszubilden.

Die befestigten und versiegelten Flachen sind tber die Bankette zu entwissern
und das Wasser {ber randliche Sickergrdben dem Untergrund zuzufiihren. Die
Aufteilung der Flachen ist so vorzunehmen, dass ein gebiindelter Wasserlauf
vermieden wird.

Nicht Gberbaute Flachen der Baugrundstiicke (Freiflichen)

Die Freiflaichen betragen gem&R GRZ (0,6} 40 % der Grundstiicksflichen. Min-
destens 50 % der nicht {iberbauten Flichen sind als unversiegelte Flichen aus-
zubilden in Form von Pflanz- und Rasenflichen, Kiesdecken, Schotterrasen.

Fir Stellpldtze und Lagerfldchen ist nur Teilversiegelung zuldssig. Pro 5 Stell-
plétze ist ein Laubbaum I. Wuchsordnung gemaR Artenliste Ziffer 8.6 zu pflan-
zen. Die Versiegelung ist auf Hauptfahrwege u.&. zu beschrinken.

Stiitzmauern sind nicht erlaubt. Héhenunterschiede im Gelinde sind durch
natirliche Béschungen, nicht steiler als n=1:2, auszugleichen.

Pflanzgebote

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiir die Bepflan-
zung von Bdumen und Strauchern.
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Der Mindestgrenzabstand von 4 m ist einzuhalten. Daraus ergibt sich im Norden
ein 1 m Streifen fir das offentliche Griin, der durchgehend mit B&umen und
Striuchern gemé&fR Artenliste Ziffer 8.6 zu bepflanzen ist. Im Abstand von je 10
m ist ein Baum |. Wuchsordnung zu pflanzen.

Je 250 m? privater Freiflache ist ein Baum I. Wuchsordnung und je 100 m? ein
Strauch gemaRk Artenliste Ziffer 8.6 zu pflanzen.

Entlang der nordlichen und siidlichen Grundstiicksgrenzen ist gemafl Planteil ein
Pflanzstreifen von 2 m als private Griinfliche vorzusehen und mit Bdumen und
Striuchern gemaR Artenliste Ziffer 8.6 durchgehend zu bepflanzen.

Pflanzenvorschlagsliste

Je nach Standort sind diese Baumarten zu verwenden.
Bdume |. Wuchsordnung:

- Acer platanoides, Spitzahorn

- Betula pendula, Birke

- Fraxinus excelsior, Esche

- Quercus robur, Stieleiche

- Tilia cordata, Winterlinde

- Ulmus glabra, Bergulme

Baume Il. und lll. Wuchsordnung:
- Acer campestre, Feldahorn

- Alnus glutinosa, Schwarzerle

- Carpinus betulus, Hainbuche

- Malus silvestris, Holzapfelbaum
- Popolus tremula, Zitterpappel

- Prunus avium, Vogelkirsche

- Pyrus pyraster, Holzbirne

- Sorbus aucuparia, Vogelbeere

- Ulmus minor, Feldulme

Straucher:

- Corylus avellana, Waldhasel

- Cornus mas, Kornelkirsche

- Cornus sanguinea, gemeiner Hartriegel
- Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen
- Ligustrum vulgare, gemeiner Liguster
- Lonicera xylosteum, gemeine Heckenkirsche
- Rosa canina, Hundsrose

- Salix caprea, Salweide

- Sambucus nigra, schwarzer Holunder
- Viburnum opulus, Wasserschneeball

- Viburnum lantana, Wolliger Schneeball
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PflanzgréRen:

Baume |. Wuchsordnung:
Fir die groRkronigen Béume werden Hochstamme und Stammbiische, i.d.R. 4 :
verpflanzt, Stammumfang mind. 18-20 cm vorgeschrieben.

Bédume Il. Wuchsordnung:
Fir die mittelkronigen Baume werden Hochstdmme und Stammbiische, i.d.R. :
x verpflanzt, Stammumfang mind. 14 -16 cm vorgeschrieben.,

Béume lll. Wuchsordnung:
Fir die kleinkronigen Bdume werden Hochstimme und Stammbiische, i.d.R. 3 :
verpflanzt, Stammumfang mind. 10 -12 e¢m vorgeschrieben.

Straucher:
Zulédssig sind Strducher in der Pflanzqualitat 100/150,
i.d.R. 2 x verpflanzt.

Eingriffs- und Ausgleichsregelung

% Ausgleichsfldchen: Flachen zum Schutz, zur Pflege un:
Entwicklung von Natur und Landschaft

Als Ausgleich fir den Eingriff werden insgesamt 3.350 m?2 Ausgleichsflachi

festgesetzt. Der komplette Ausgleich erfolgt extern auf den Grundstiicken FI.
Nrn. 1177 und 1178, Gmkg Raisting.

AusgleichsmaRnahmen

Fir den aufgefiillten Teil der ehemaligen gemeindlichen Kiesgrube ist ein MaR
nahmenplan zu erstellen. Die Fliche soll nicht als landwirtschaftliche Flache re
kultiviert werden, sondern ausgehend vom jetzigen Sukzessionsstand weite
entwickelt werden zu einem Trittstein-Biotop.

Folgende MaBnahmen werden festgesetzt:

- Gehdlzanflug weitgehend belassen

- Timpel anlegen

- Temporér Wasser fithrende Mulden und Rinnen anlegen

- Trockenbereich mit Schotter und Steinen anlegen

Die Ausgleichsfldche ist gegen eine zunehmende Verbuschung durch regelméRi
ges Entfernen des weiteren Gehélzanfluges zu schiitzen.

Immissionsschutz

Unzuldssig sind Betriecbe und Anlagen, die einer Genehmigung nach den
BlmSchG in Verbindung mit der 4. BImSchV bediirfen.

Unzuléssig sind Betriebe und Anlagen, deren flichenhaftes Emissionsverhaltel
einen fladchenbezogenen Schalleistungspegel von tagsiiber 60 dB{A}/gm un:
nachts 45 dB(A)/qm Uberschreiten.

BemafRung

710,00% MaRzahl in Metern
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Hinweise

Nutzungsschablone
Art der Nutzung | Anzahl der Vollgeschosse

GRZ | Wandhohe

GFZ | Firsthohe

bestehende Grundstiicksgrenze
466 Flurstiicksnummer, z.B. Fl. Nr. 466
—————————— vorgeschlagene Grundstiicksteilung
—_— Wassermulde oder Graben

GrofRe und Art der Werbeanlagen sind in den Bauantrdgen nachzuweisen.

Zum Nachweis der schalltechnischen Vertriaglichkeit ist mit dem Vorbescheid /
Bauantrag eine entsprechende Untersuchung eines anerkannten Sachverstindi-
gen i.S.v. § 26 BImSchG vorzulegen.

Mit dem Bauantrag ist fir das Einzelbauvorhaben ein qualifizierter Freiflachen-
gestaltungsplan auf der Grundlage des Griinordnungsplanes auszuarbeiten und
vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit La&rm- und Geruchsbel&dstigungen aus der
benachbarten landwirtschaftlichen Flur, auch abends sowie an Sonn- und Feier-
tagen, zu rechnen ist.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage und Abwasseranlage im Trennsystem angeschlossen sein. Fiir
Bauwassererhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Weil-
heim-Schongau zu beantragen. Wasser-Eigengewinnungsanlagen sind ebenfalls
meldepflichtig. Im Plangebiet muss mit Schichtwassereintritt gerechnet werden.
Bauwerke sind auftriebssicher, in das Grundwasser eintauchende Gebiudeteile,
sowie deren Zugéange druckwasserdicht auszufiihren.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen,
auf denen nicht mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist zu ver-
sickern. Sickerschichte sind aufgrund der hohen Grundwasserstdnde unzulés-
sig. Ausreichend dimensionierte Flachen sind hierfiir vorzusehen. Die Nieder-
schlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) i.d.F. vom 01.10.2008 mit
den dazugehérigen technischen Regeln —-TRENGW und TRENOG- i.d.F. vom
17.12.2008 in Verbindung mit dem DWA Arbeitsblatt A 138 ist zu beachten.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestelit, ist
deren Ausmal® umgehend von einem einschldgigen Ingenieurbiiro durch horizon-
tale und vertikale Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt Weilheim-
Schongau mitzuteilen (Mitteilungspflicht Art. 2 BayBodSchG). Bei Anschluss an
die offentliche Wasserversorgung entstehende Kosten nach AVB Wasser V
{(Verordnung lber Allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser) hat
der Bauwerber zu tragen.
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Grundsétzlich dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht iiberbaut werden. Die
erforderlichen Mindestabsténde von Baumpflanzungen zu diesen Leitungen sind
einzuhalten.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkmailer, die bei der Ver-
wirklichung eines Vorhabens zu Tage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8
DschG unterliegen und der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayeri-
schen Landesamt fir Denkmalpflege unverziiglich bekannt gemacht werden
miissen.

Die Loschwasserversorgung und das Hydrantennetz sind nach den Vorgaben
des Merkblattes Nr. 1.9-6 vom 25.04.1994 vom Bayer. Landesamt fiir Was-
serwirtschaft und nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) —Arbeitsblatter W 331 und W 405 sicher-
zustellen. Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und
Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts fiir Brand- und Katastrophen-
schutz zu ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzuzeichnen.
Die offentlichen Verkehrsflichen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenverkriimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feu-
erwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit
muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird
auch auf die Technische Baubestimmung DIN 14 090 ,Richtlinie tiber Fldchen
fiir die Feuerwehr” in der Fassung Juli 1998 hingewiesen. Es muss insbesonde-
re gewdbhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von
héchstens 50 m von den &ffentlichen Verkehrsflichen erreichbar sind. Bej
Sackgassen ist darauf zu achten, dass sog. ,Wendehammer” auch fiir Feuer-
wehrfahrzeuge benutzbar sind. Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde
liegenden Geschossen muss die Rettung von Personen iiber zwei voneinander
unabhéngige Rettungswege gewdéhrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne be-
sondere Art und Nutzung und einer Bauhdhe unterhalb der Hochhausgrenze
kann der zweite Rettungsweg auch {iber die Leitern der Feuerwehr sichergestellt
werden, wenn die Feuerwehr iiber das erforderliche Rettungsgeriit (Drehleiter
DL(K} 23-12 o.4.) verfiigt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der
zweite Rettungsweg Uber entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr
nicht sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander unabhéngige bauliche
Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich. Bei Aufenthaltsriaumen im
Dachgeschoss miissen die notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr di-
rekt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg). Die Kreisbrandinspektion ist bei
Fragen zum abwehrenden Brandschutz zu beteiligen.



Kartengrundlage: Amtliche Katasterblatter MaRstab 1:1.000

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

Planfertiger: Minchen/Weilheim, den .......ccoooveiiiiiiiiiieiieiinennaens
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Gemeinde: L T
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{Max Wagner, Er?r Birgermeister)
Verfahrensvermerke
1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am

24.09.2008 gefasst und am 02.10.2008 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 14.01.2009 hat in der Zeit vom 23.02.2009 bis 24.03.2009
stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Behirden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

, zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 14.01.2009 hat in der Zeit

vom 23.02.2009 bis 24.03.2009 stattgefunden (& 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 06.05.2009 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 06.05.2009 hat in der Zeit vom
29.05.2009 bis 29.06.2009 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 05.08.2009
wurde vom Gemeinderat am 05.08.2009 gefasst 5 10 Abs. 1 BauGB).

¥ 2004

2y

r Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am ../9.4:44¢4..; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 05.08.2009 in Kraft
{8 10 Abs. 3 BauGB).




